REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Ulica Milana Amrusa 2/11 67. St-275/18-95

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Gordanu Zubaku, u steCajnom postupku nad
duznikom Ste€ajna masa iza SUPERBUM PROMET d.o.o., Zagreb, DPordiceva ulica 3b,
OIB: 85396112495, 24. svibnja 2022.,

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 1.300.001,00 kn ostvarene prodajom pojedinacnog
predmeta prodaje i to nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Zadru,
zemljiSnoknijizni odjel Pag i to u zk. ul . br. 7104 k.o. 321532 Pag i oznacena kao k¢. br.
8389/1097 Pasnjak Proboj povrSine 83693m2 - suvlasni¢ki dio u 43/100 dijela,
identifikator nadmetanja: 35280, namiruju se:

1. troSkovi ste€ajnoga postupka u iznosu od 89.031,42 kn,

2. razluéni vjerovnik Centar banka d.d. u steCaju, Zagreb, Heinzelova 47A, OIB:
89296739230, u iznosu od 1.210.969,58 kn.

II. NalaZze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana iznos od 1.070.000,00 kn s posebnog rauna broj
HR3323900011300028779 prenijeti na racun broj HR1123900011300028787, Model:
HR11.

[ll. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos od
89.031,42 kn na radun ste€ajnoga duznika SteCajna masa iza SUPERBUM PROMET
d.o.o. za turizam i ugostiteljstvo, IBAN: HR6623900011101313597 otvoren kod Hrvatske
postanske banke .d.d.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:
85821130368, u roku 8 dana, s racuna broj HR1123900011300028787, isplatiti iznos od
1.210.969,58 kn razlu€énom vjerovniku Centar banka d.d. u steCaju, Zagreb, Heinzelova
47A, OIB: 89296739230, na racun broj IBAN HR39 2390 0011 1007 8504 5, model HROO,
PBO: 60660-70147.

Obrazlozenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem od 17. listopada 2019., sud je na temelju odredbe Cl.
247. SteCajnoga zakona (,Narodne novine® broj 71/15, 104/17 i 36/22, dalje: SZ) odredio
prodaju navedene nekretnine steCajnoga duznika u steCajnom postupku uz odgovarajucu
primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.



3. Zaklju¢kom o prodaiji odreden je predmet prodaje te uvjeti i na€in prodaje (¢l. 95.
Ovrsnog zakona). Prema ¢l. 95a Ovrsnog zakona prodaju nekretnina provodi Financijska
agencija elektroniCkom javnom drazbom.

4. Prema izvjeScu Financijske agencije (identifikator nadmetanja: 35280, list 163.-
178 spisa) na Cetvrtoj elektroni€koj javnoj drazbi najviSu valjanu ponudu u iznosu od
1.300.001,00 kn dao je ponuditelj Impuls partner d.o.o. Iz navedenoga izvjeSc¢a proizlazi
kako je Cetvrta elektroniCka javna drazba zapocela 23. studenoga 2021. u 15:00:00, a
zavrSila je 16. veljaCe 2022. u 09:59:59, s time da je nadmetanje zapocelo 2. veljaCe 2022.
u 10:00:00 sati, a produljeno nadmetanje zavrsilo je 16. veljace 2022. u 10:05:09, te su za
tu drazbu pravodobno uplacene jamcevine, a uplatitelji su: Aktiva kapital d.o.0., Ucom
d.o.o., Prima capitale d.o.o., Stanovi Jadran d.d., Impuls partner d.o.o., Centar banka d.d.
u stecaju.

5. Nadalje, prema tom izvjeS¢u najviSu valjanu ponudu dao je Impuls partner d.o.o.
u iznosu od 1.300.001,00 kn, a zatim valjane ponude dali su jo$ i: Centar banka d.d. u
ste€aju u iznosu od 1.280.001,00 kn i Stanovi Jadran d.d. u iznosu od 600.001,00 kn.

6. Ste€ajni upravitelj je podneskom od 8 . travnja 2022. te na rociStu od 27. travnja
2022. izlozio obracun troSkova primjenom odredbe ¢&l. 254. SZ-a. Stecajni upravitelj je
naveo kako je predmetna nekretnina jedina imovina steCajnoga duznika. Slijedom
navedenog, predlozio je u ste€ajnu masu izdvojiti iznos od: 3.500,00 kn po osnovi troSkova
Financijske agencije, 9.375,00 kn po osnovi knjigovodstvenog troska, 10.618,92 kn po
osnovi putnog trosSka, 500,00 kn po osnovi troSkova vodenja i zatvaranja ZiroraCuna,
130.075,00 kn po osnovi nagrade steCajnom upravitelju uvecano za 7,5% doprinosa.
Dakle, steCajni upravitelj je predlozio da se u ste€ajnu masu izdvoji sveukupno iznos od
154.068,92 kn, a da se za preostali iznos od 1.145.932,10 kn djelomi€no namiri razlu¢nog
vjerovnika Centar banka d.d. u ste€aju jer je njegova trazbina u iznosu od 27.514.274,89
kn veéa od postignute kupovnine. Nadalje, ste€ajni upravitelj je dostavio i podnesak od
29. travnja 2022. u kojemu je naveo da je 1. svibnja 2021. izvrSio obilazak nekretnine radi
utvrdivanja stanja nekretnine i utvrdenja to¢nih meda zemljiSnoknjizne Cestice te je, zatim,
sa zainteresiranim kupcima izvrSio razgledavanje nekretnine i to : 18. svibnja 2021.,
1. lipnja 2021., 5. listopada 2021., 10. veljaCe 2022. i 14. oZujka 2022. Naveo je kako je
poduzeo radnje povecanja jamcevine sukladno €l. 7. Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku, predlozio je ispravak tj. to¢nu identifikaciju nekretnine u pozivima za
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi jer je broj katastarske Cestice pogreSno naveden
u zakljucku o prodaju i u tom pravcu zatrazen je od Financijske agencije zastoj
nadmetanja. Svim zainteresiranim kupcima dostavio je reviziju procjene vrijednosti
nekretnine. Ste€ajni upravitelj je istaknuo da je od Upravnog odjela za prostorno uredenje,
zastitu okoliSa i komunalne poslove, ishodio potvrdu da za navedenu nekretninu nije izdan
akt o gradenju.

7. Razluéni vjerovnik nije imao primjedbi na prijedlog obracuna troSkova koji je
dostavio ste€ajni upravitelj.

8. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unov€enja predmeta
razluénoga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utr8ka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unovcenja znatno nizi ili viSi, odredit Ce se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
ste€ajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova
unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

9. Prema odredbi ¢l. 10. SZ-a u ste€ajnom postupku na odgovarajuc¢i se nacin
primjenjuju pravila parni€nog postupka u postupku pred trgovackim sudovima. Odredbom
¢l. 219. st. 1. ZPP-a propisani je kako je svaka stranka duzna iznijeti Cinjenice i predloziti
dokaze na kojima temelji svoj zahtjev i kojima pobija navode i dokaze protivnika, a prema
odredbi €l. 7. st. 1. ZPP-a stranke su duZne iznijeti €injenice na kojima temelje svoje
zahtjeve i predloziti dokaze prema kojima se utvrduju te Cinjenice. Ocjena je ovog suda



kako je odgovaraju¢om primjenom citiranih pravila ZPP-a teret dokaza, u odnosu na
postojanje stvarnog troSka unov€enja predmeta razluc¢nog prava (€l. 254. st. 3. SZ-a) na
steCajnom upravitelju.

10. Prema stajaliStu ovog suda u troSkove unovCenja spadaju ne samo troskovi koji
Su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi
troSkovi koji izravno i/ili u odgovaraju¢em omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u
steCajnu masu, terete prodanu nekretninu. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unovCenjem
stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao op¢i troSkovi nastali radi cjelokupne
ste€ajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti
stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u
okviru troSkova unovcenja stvari iz ¢l. 254. SZ-a.

11. Prema ocjeni suda, osnovan je prijedlog steCajnoga upravitelja da se u ste€ajnu
masu, kao troSak koji je u izravnoj svezi i koji izravno tereti predmetnu nekretninu, izdvoji
iznos od 3.500,00 kn po osnovi troSkova Financijske agencije za provedbu elektronicke
javne drazbe.

12. Nadalje, u odnosu na ostale troSkove koji nisu u izravnoj vezi sa unov€enjem
stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opc¢i troSkovi nastali radi cjelokupne
ste€ajne mase, potrebno je istaknuti kako se ti troSkovi, prema navodima stecajnoga
upravitelja, odnose na iznos od: 9.375,00 kn po osnovi knjigovodstvenog troska, 10.618,92
kn po osnovi putnog troska, 500,00 kn po osnovi troSkova vodenja i zatvaranja Ziroracuna,
130.075,00 kn po osnovi nagrade ste¢ajnom upravitelju uvec¢ano za 7,5% doprinosa.

13. U pogledu knjigovodstvenog troSka, putnih troSkova i troSkova vodenja i
zatvaranja ziroraCuna, potrebno je istaknuti da se radi o opravdanim i dokumentiranim
troSkovima (l. 225.-237. spisa) pa je i u tom dijelu osnovan prijedlog ste€ajnoga upravitelja.

14. Opravdan je i njegov prijedlog za odredivanje nagrade ali ne u predlozenom
iznosu nagrade jer je sud, prilikom odmjeravanja nagrade, duzan primijeniti Uredbu o
kriterijima i nacinu obraCuna i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima ("Narodne novine"
broj 105/15) prema kojoj su kao kriteriji odredivanja nagrade propisani slozenost i obujam
poslova, rad steCajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina i vrijednost unovCene steCajne
mase. Dakle, vrijednost unovCene ste€ajne mase nije jedini kriteriji za obracun nagrade
ste€ajnom upravitelju, nego postoje tri kriterija propisana odredbom ¢l. 5. Uredbe (tako i u
odlukama Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-3085/21 od 2. studenoga
2021.i Pz-4560/21 od 16. studenoga 2021.). Nadalje, prema pravnom shvacanju Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske prihvacenom na sjednici Odjela trgovackih i ostalih
sporova od 26. listopada 2021., visina nagrade steCajnom upravitelju utvrduje primjenom
kriterija obujma i slozenosti poslova, rada steCajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te
vrijednosti unov€ene steCajne mase, slijedom ¢ega nagrada moze biti i manja od visine
nagrade obraCunate samo primjenom tablice vrijednosti unovCene steCajne mase i
nagrade u postocima.

15. Ovdje je potrebno istaknuti kako je stecajni upravitelj Valentin Jakovac u ovom
postupku imenovan rjeSenjem od 3. ozujka 2021. S obzirom na to da je ste€ajni postupak
otvoren 7. studenoga 2018., a 13. veljaCe 2019. odrZzano je ispitno-izvjestajno rociste,
ste€ajni upravitelj Valentin Jakovac nije ispitao prijavljene trazbine ste€ajnih vjerovnika. 1z
navedenog razloga nije dostavio izvje$¢e o financijsko-gospodarskom stanju steajnoga
duZnika za izvjeStajno rociste, nije pristupio na ispitno-izvjestajno rocCiste niti je predlozio
prodaju predmetne nekretnine u steCajpom postupku. Medutim, sud je prilikom
odmjeravanja nagrade steCajnom upravitelj ocijenio kako je steCajni upravitelj Valentin
Jakovac obilazio predmetnu nekretninu te ju je u nekoliko navrata pokazivao
zainteresiranim kupcima, kao i to da je predloZio ispravak tj. to¢nu identifikaciju nekretnine
i ishodio povecanje jamcCevine za sudjelovanje na elektroniCkoj javnoj drazbi. Nadalje,
ste€ajni upravitelj je, nakon imenovanja, uredno dostavljao tromjesec¢na izvjeSéa o tijeku
steCajnoga postupka i stanju steCajne mase, takoder dostavio je i prijedlog diobe



kupovnine ostvarene unov€enjem predmetne nekretnine te ¢e do zaklju€enja ste€ajnoga
postupka poduzeti radnje usmjerene okoncanju ovog postupka. Prema ocjeni ovog suda,
radnje koje je poduzeo steCajni upravitelj ne predstavljaju osobito slozene i kompleksne
radnje ve¢ se radi o radnjama steCajnoga upravitelja koje su uobiajene u steCajnom
postupku u kojemu je ste€ajnu masu cCinila samo jedna nekretnina. Slijedom navedenog,
osnovan je njegov zahtjev za odredivanje nagrade u iznosu od 60.500,00 kn $to je 50%
iznosa nagrade prema Kkriteriju vrijednosti unovCene steCajne mase. Pored navedenog,
ste€ajnom upravitelju pripada i 7,5% doprinosa za zdravstveno osiguranje, tako da je to
sveukupno iznos od 65.037,50 kn.

17. Slijedom navedenog, iz iznosa kupovnine ostvarene unovCenjem navedene
nekretnine steCajnoga duznika, namiruju se troSkovi steCajnoga postupka u iznosu od
89.031,42 kn, a prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu Centar banka d.d. u steCaju
djelomi¢no je namiren za iznos od 1.210.969,58 kn jer je trazbina tog razlu¢nog vjerovnika,
prema izvjeScu steCajnoga upravitelja, znatno veca i iznosi 27.514.274,89 kn.

12. Stoga je sud na temelju odredbi Cl. 248. i 254. SZ-a rijeSio kao u izreci ovog
rieSenja.

U Zagrebu 24. svibnja 2022.
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Sud i po 1 za svaku protivnu stranu.

Dna:
1. stecajni upravitelj,
2. po pravomocnosti - Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70,
3. Centar banka d.d. u stecaju
4. RH, MF, PU po ZDO Zagreb
5. e-oglasna plo¢a
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